Spotdzielnie i Wspolnoty Mieszkaniowe
w obliczu Transformacji Energetycznej

KONFERENCIJA SZCZYTNO
15 maja 2025

Krok po kroku: Jak przeprowadzi¢ modernizacje energetyczna
budynkéw wielorodzinnych?
Ekonomizacja gospodarki energetycznej w budynku Wspéinoty
Mieszkaniowej Wrzeciono 17 w Warszawie

Stanistaw Szymczak — Prezes Zarzadu Wspolnoty Wrzeciono 17



Budynek Wrzeciono 17 powstat w 1967
roku. Budowany byt przez 3 lata, tak jak
Patac Kultury i Nauki...

W ramach reformy samorzadu
terytorialnego gmina Bielany przejeta
budynek od Skarbu Panstwa.

Ustawa o Wtasnosci Lokali w 1995 roku
wprowadzita pojecie wspolnoty
mieszkaniowej.

W 2002 roku wytoniono sposrod
wiascicieli Zarzad Wspdlnoty. Od tego
momentu datujemy sukcesywng
modernizacje budynku.

Powierzchnia uzytkowa budynku to
5860m2. Zamieszkuje w nim okoto 250
osOb. Dziatka nalezgca do Wspdinoty
wyznaczona jest przez kontury budynku.

Wspodlnota liczy 99 wiascicieli, udziat
m.st. Warszawy wynosi 38,76%.



Obszary modernizacji
Elektroenergetyka

« Wymiana w czesci wspolnej okablowania
oswietlenia, linii WLZ, instalacji
dzwonkowych z Al na Cu.

 Wymiana rozdzielni elektrycznej na
m|.' wyposazong w analizator parametrow
: : | sieci, selektywne zabezpieczenia i
| rozbudowane sterowanie oswietleniem
(zegarowe, zblizeniowe, zmierzchowe,

nocne);

* Instalacja w rozdzielni systemu SCADA
do  monitorowania, diagnostyki i
rejestracji parametrow eksploatacyjnych

* Konwersja sieci TN-C na TN-S w celu
zapewnienia wiasciwej ochrony
antyporazeniowej.

*  Wymiana zarowek na zrodta swiatta LED;
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Obszary modernizacji
Elektroenergetyka - napedy

Wymiana systemu sterowania windami z
uktadem falownikowym zapewniajgcym
ptynny rozruch i hamowanie;

Wymiana wciggarek dzwigéw osobowych
na kompaktowe o wiekszej sprawnosci
motoreduktoréow

Wymiana pomp CO i CWU na
zintegrowane z falownikami
umozliwiajgcymi ptynne  sterowanie
wydajnoscig
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Obszary modernizacji
Energetyka Cieplna

Potozenie na elewacji izolacji cieplnej i
tynku akrylowego.

Wymiana stalowej Slusarki okiennej i

drzwiowej na aluminiowg z szybami
zespolonymi.

Wymiana stolarki okiennej drewnianej na
PVC z szybami zespolonymi.

Opomiarowanie temperatury rurociggéw
zasilajgcych i powrotnych CO i CWU
oraz temperatury na scianie potnocnej

termometrami Pt100 i podtgczenie ich do
systemu SCADA.

Potozenie nowej izolacji na wszystkich
rurociggach, kolektorach, pompach

i
wymiennikach CO i CWU.



0

FMIEHMHHA : T1VCHZ — woda zrasilajaca CH

Wykrycie przez system
SCADA  podwyzszenia
przez dostawce ciepta
temperatury CWU w celu
wymuszenia na odbiorcy
zakupu zbednego ciepta.
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ARCHIHUM ZMIEHNHEJ : P17HH - woda niejska
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Obszary modernizaciji
Woda i kanalizacja

Wymiana rurociggow i
kolektorow stalowych do
wody zimnej i CWU na rury
PP w celu zmniejszenia

oporow przeptywu |
zakamieniania instalacji.
Awaryjnosc orurowania

spadta do zera.

Wymiana rur kanalizacyjnych
azbestowo - cementowych
na rury PVC.

Opomiarowanie cisnienia
wody miejskie] z rejestracjg
w systemie SCADA.



ARCHIHUM ZHMIEHHE.J

: F17HH — woda miejska
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Obszary modernizacji
Woda i kanalizacja

Zainstalowano wodomierze
skrzydetkowe z nadajnikami
impulsowymi o wadze 0,25
L/imp. na rurociggach
zasilania budynku w wode
zimng i wode do podgrzania.
Uktad bilansujgcy
podtgczono systemu
SCADA.

Wykryto tto nocne strumienia
wody zimnej na poziomie 6

do

L/min, tj 260 ton wody
miesiecznie.

Zidentyfikowano sprawcow
wycieku. Roczne zuzycie

wody w budynku spadio o
2500 ton.



Adres 2022 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023
budynku grudzien styczen luty marzec kwiecien maj czerwiec lipiec sierpien wrzesien |pazdziernik| listopad grudzien suma
Wrzeciono 17 3666 5199 6621 8183 9700 11119 12363 13621 14301 15919 17148 018313 19679
1577 1533 1422 1562 1517 1419 1244 1258 1180 1118 229 1167 1364 16013
FITWM 007 2306 3306 3424 6006 8297 05135 10748 11916 13023 14191 15263 16519
000 1509 1390 1528 1432 1391 1218 233 1168 1109 1166 1072 1256 15522
Uchyh % -1.57% -225% -2.18% -2.31% -1.97% -2.09% -1.90% -1.02% -0.81% -3.13% -3.14% -1.92% -3.07%
FITWDP 409 1022 1577 2195 2798 3349 3309 4252 4660 3062 3548 6024 6347
000 613 353 618 603 351 460 443 408 402 486 476 523 6138
" ml Ly | 2023 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024
Wrzeciono 17 | grudzien styczen luty marzec kwiecien maj czerwiec lipiec sierpien wrzesien |paZzdziernik| listopad grudzien suma
MPWIK 19679 21028 22216 23419 24599 23814 26938 28027 20073 30041 31119 32177 033233
1364 1349 1138 1203 1130 1213 1124 1089 1046 063 1078 1058 1076 13574
FITWM 16519 17772 18378 20001 21108 22242 23300 24339 23343 26281 27336 28377 20437
1256 1253 1106 1123 1107 1134 1058 1039 1004 033 1053 1041 1060 12918
Uchyh % -1.92% -1.12% -6.00% -6.63% -6.19% -6.67% -5.87% -4.50% -4.02% -3.10% -2.13% -1.61% -1.49% -4.83%
FITWDP 6347 1084 7584 8109 8508 0050 9434 9708 10153 10526 11007 11495 12036
523 537 500 523 489 432 404 344 333 373 431 438 341 5439
" ml L | 2024 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025
Wrzeciono 17 | grudzien styczen luty marzec kwiecien maj czerwiec lipiec sierpien wrzesien |pazdziernik| listopad grudzien suma
o 33233 34303 35234 036261 37286 0 0 0 0 0 0 0 0
MEWEE 1076 1050 931 1027 1023 -37286 0 0 0 0 0 0 0 -33253
20437 30477 31399 32421 33445 0 0 0 0 0 0 0 0
FITWM 1060 1040 22 1022 1024 -33445 0 0 0 0 0 0 0 -20437
Uchyh % -1.49% -0.95% -0.97% -0.49% -0.10% -1030% | #DZIELA! | #DZIELA | #DZIELA! | #DZIELA | #DZIELA | #DZIEL/N | #DZIELAD! | -1148%
12036 12561 13021 13522 13996 0 0 0 0 0 0 0 0
Hmne 541 523 460 501 474 -13906 0 0 0 0 0 0 0 -12036
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Diagnostyka awarii
Wciggarka dzwigu

Dzieki monitorowaniu
parametrow  sieci  przez
system SCADA, wykryto
wystgpienie awarii luzownika
hamulca wynikajgca Z

wadliwego projektu i
niewtasciwej konfiguracji
falownika



ARCHIHUM ZMIENHHEJ

F17YHDF - woda do podarzania
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Dane do projektu OZE

Dtugoterminowa analiza
strumienia wody do
podgrzania, poprzedzajgca
opracowanie zatozen

projektowych, pozwolita na
okreslenie  zdolnosci do
petnego wykorzystania
energii pochodzgcej Z
fotowoltaicznego OZE, to
jest zdolnosci do
autokonsumpciji.

Chwilowe rozbiory CWU
dochodzgce do 80 L/min

wykluczyty zastosowanie
magazynowania wody na
rzecz podgrzewania

przeptywowego.



Instalacja do wstepnego podgrzewania ciepte] wody
uzytkowej] (CWU) za pomoca energii pochodzacej z
fotowoltaicznego, odnawialnego zrodia energii (OZE)
w budynku wielorodzinnym Wspolnoty Mieszkaniowej
Wrzeciono 17 w Warszawie

Wybudowano w ramach umowy 627/2024/0OZE programu
TERMO z dofinansowaniem ze srodkow UE w wysokosci

76.849,00 PLN

KRAJOWY Rzeczpospolita 5F|nan§nwane przez
Unie Europejska

- PLAN Polska
-~ ODBUDOWY - NextGenerationEU
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TYTUE RYSUNKU

dystrybuc ja wody 210 i CLDU

PROJERT SCADA # ARF DATA
inz. Stanisfaw Szymczak | 2024.87.31

NR RYSUNKL

W 22CPD

Schemat technologiczny

Elementem wprowadzonym
do funkcjonujgcej  sieci
dystrybucji wody CWU jest
wymiennik przeptywowy E4.

Podgrzewa on wode
wodociggowg uzupetniajgcag
rozbiory CWU w stopniu
zaleznym od gestosci
promieniowania stonecznego
oraz poboru CWU.

Temperature docelowg CWU
zapewnia regulator bedacy
na wyposazeniu cieptowezia.

Wymiennik E4 pemni funkcje
ekonomizera, Wspolnota nie
rezygnuje z dostaw ciepta
sieciowego.



Podgrzewacz przeptywowy

SPOSOE MONTAZU WHMIENNIKA I MIKANITOWYCH GRZAEEY, OPASKOLECH o Wym I e n n I k rU rOwy ZOStan
wykonany Z materiatow
G2VZ--H13,'-II<LU Hz 3HKI H3 34kW  REZERIWA REZERWA REZERUA &5 qossc dOpUSZCZOHyCh dO kontaktu Z
~ I EEEE T e~ woda pitna.
PODPORA 1 FODOPORA 2 FODOPORA 3
* Przewidziana jest mozliwosc
s L e okresowego odszlamiania.
= : - : :
= e « Planowane jest wbudowanie w
wymiennik podwyzszajgcego
sprawnos¢ wymiany ciepta
i e T e — spiralnego turbulatora.
O2|DENNICADIN 23011 889 = 3.0 =31 Nev |2
03| nYPEL JEONOSTRONNIE GIUINTOWANY 2 152" L=100 NE 04 |2 / .
* Ptaszcz grzewczy wymiennika
sktada sie z 9 opaskowych
IMSTALAG IR TYTUE RYSUNKL PROJERT SCADA S AKF DATA Nk BYSUNKU grza+ek mikanitOWyCh Z OS*Ona
U177, 0ZE, podgrzewanie CIMD | elektryczny pogrzewacz k4 | inz. Stanisfaw Szymczak | 2624.87.51 | IM7E4PD adiabatyczna 0o iaCZnej mocy

10,5 kW.

« Po zamontowaniu grzatek
zostata na nie natozona
izolacja  antykondensacyjna
oparta o mikrosfere oraz
mineralna izolacja cieplna.
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Schemat blokowy

Instalacja fotowoltaiczna
sktada sie z 3 galwanicznie
rozdzielonych zespotow o
tacznej mocy 10.5 kWp.

Instalacja jest odseparowana
od sieci budynkowe] oraz
systemu sterowania.

Instalacja jest autonomiczna,
nie wymaga zasilania ani
synchronizacji z siecia.

Grzatki zasilane sg pradem
statym poprzez uktady
komutacyjne MOSFET.

Sterownik PLC koordynuje
strategie sterowania poprzez
procedury MPPT i PWM.

Niezalezne zabezpieczenia
blokujg grzanie przy spadku
ciSnienia wody i przegrzaniu
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ARCHIHWUM ZMIENNEJ : DT_CHU - podgrzanie CHU
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Dostep do informacijii

Doftgczony do budynkowej
sieci komputerowej system
SCADA z serwerem OPC
zapewnia ciggty dostep do
informacji o) wszystkich
parametrach

eksploatacyjnych, zarowno
biezgcych jak i archiwalnych.

Mozliwe sg analizy
statystyczne, korelacyjne oraz
symulacje.

W pofagczeniu z systemem
monitoringu CCTV pozwala na
niezwtoczne  podejmowanie
dziatan serwisowych i
naprawczych.
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Spotdzielnie i Wspolnoty Mieszkaniowe
w obliczu Transformacji Energetycznej

KONFERENCIJA SZCZYTNO
15 maja 2025
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Dziekuje za uwage, zainteresowanych zapraszam
do odwiedzenia naszej Wspolnoty

Stanistaw Szymczak, tel. 601-342-242
wrzeciono17@cometa.com.pl
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